Zalgcznik nr 1 do uchwaty nr........[ ................2014

REGULAMIN
Przetargu i negocjacji na wysokos¢ czynszu najmu lokali mieszkalnych
stanowigcych zaséb mieszkaniowy ZBM - TBS Sp. z o.0.

§1
Wysoko$¢ stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala sie w wyniku
przetargu, bgdz negocjacji przeprowadzonych w trybie okreslonym w niniejszym regulaminie.

§2
1. Przetarg jest organizowany i przeprowadzany przez witasciciela nieruchomosci zwanego dalej
Lorganizatorem przetargu”.
2. Negocjacje sg organizowane i przeprowadzane przez witasciciela nieruchomosci zwanego dalej
,organizatorem negocjacji’.

§3

Przetarg prowadzi sie w formie nieograniczonego przetargu ustnego.

§4
1. Przetarg jest prowadzony przez Komisje przetargowa, ktéra sktada sie z 3 osdb powotywanych
uchwalg Zarzadu ZBM - TBS sposrdd jej pracownikow.
2. W przetargu nie mogg uczestniczy¢ osoby wchodzgce w sktad komisji przetargowej oraz osoby
bliskie cztonkom komisji lub pozostajgce z cztonkami komisji przetargowej w takim stosunku
prawnym lub faktycznym, ze moze budzi¢ to uzasadnione watpliwosci, co do bezstronnosci komisji
przetargowe;j.
3. Do zadan komisji przetargowej nalezy w szczegdélnosci: sprawdzenie tozsamosci uczestnikéw
przetargu, petnomocnictw, przeprowadzenie postepowania przetargowego i ustalenie osoby, ktora
przetarg wygrata, sporzadzenie protokotu z przetargu oraz niezwtoczne przedstawienie protokotu
Zarzgdowi ZBM- TBS.
4. Komisja przetargowa podejmuje rozstrzygniecia w drodze gtosowania, pracg komisji kieruje
przewodniczacy wybrany sposrod cztonkéw komisiji.

§5

Przetarg lub negocjacje mogg zosta¢ odwotane bez podania przyczyny przez Zarzad Spétki.

§6
1.Informacje o planach wynajecia mieszkan w swoich zasobach Spotka podaje do wiadomosci
poprzez zamieszczenie ogtoszenia w prasie, na tablicy ogtoszeh w siedzibie Spofki oraz na stronie
internetowej.
2.0gtoszenie o przetargu powinno zawierac:
1) okreslenie organizatora przetargu,
2) okreslenie os6b ktdére mogg uczestniczy¢ w przetargu i jakie powinny ztozy¢ dokumenty
3) terminy i miejsce przetargu,
4) adres lokalu mieszkalnego bedacego przedmiotem przetargu, jego powierzchnie uzytkowag
i mieszkalng, ilos¢ izb oraz wyposazenie w urzadzenia techniczne,
5) wskazanie, czy lokal wymaga przeprowadzenia remontu z podaniem jego zakresu,
6) stawke wywotawczg czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowe;,
7) wysokos$¢ wadium, termin i sposéb jego wpftaty,
8) informacje o terminie ogledzin lokalu,
9) informacje o mozliwosci zapoznania sie z niniejszym regulaminem, ze wskazaniem miejsca
i terminu.



§7
Termin przetargu wyznacza sie najwczesniej po uptywie 7 dni od daty ogtoszenia go w prasie,
jednakze nie pozniej niz przed uptywem 1 miesigca od tej daty.

§8
1. W przetargu i negocjacjach mogg uczestniczy¢ mieszkancy Gminy Miejskiej Zabrze, co zostanie
udokumentowane stosownym pisemnym os$wiadczeniem ziozonym przez osobe startujgcg
w przetargu lub negocjacjach, oraz osoby nie posiadajgce tytutu prawnego do innego lokalu lub
budynku mieszkalnego, a w przypadku matzonkow, kiedy zadnemu z nich nie przystuguje tytut
prawny do lokalu lub budynku mieszkalnego na terenie Gminy Zabrze.

2. Dodatkowo do licytacji dopuszcza sie warunkowo osoby nie spetniajgce w/w kryteriow,
a pracujgce dla miasta Zabrze i gdy przemawiajg za tym szczegdélne potrzeby Gminy lub
organizatora przetargu po uzyskaniu stosownej opinii pracodawcy.

Ponadto warunkiem przystgpienia do przetargu lub negocjaciji jest:
» zlozenie pisemnego oswiadczenia o braku zadtuzenia z tytutu czynszu i mediow w lokalu
mieszkalnym, w ktorym przystepujacy do przetargu jest zameldowany lub zamieszkuje,
» zlozenie pisemnego zaswiadczenia potwierdzonego przez pracodawce o posiadaniu
dochodu z ostatnich trzech miesiecy nie mniejszego niz najnizsze wynagrodzenie za prace
w danym roku ogtoszone Rozporzgdzeniem Rady Ministrow w Dzienniku Urzedowym.

3. Do negocjacji stawki czynszowej na mieszkania z czasowym zwolnieniem z opfaty z tytutu
czynszu dopuszcza sie wyjgtkowo osoby niezamieszkujgce na terenie Gminy Zabrze.

§9
W przetargu oraz negocjacjach nie mogg uczestniczyc:
1) cztonkowie komisji przetargowej,
2) osoby, z ktéorymi umowa najmu komunalnego lub spétdzielczego lokalu mieszkalnego zostata
rozwigzana z powodu zalegtosci z tytutu optat czynszowych i optat za media,
3) osoby, z ktérymi umowa najmu komunalnego lub spétdzielczego lokalu mieszkalnego zostata
rozwigzana z innych przyczyn lezacych po stronie najemcy,
4) osoby, ktore wygraty inny przetarg na wysokos¢ stawki czynszowej lokalu mieszkalnego i nie
zawarly w wymaganym terminie umowy (a takze ich wspdotmatzonkowie).

§10
Warunkiem udziatu w przetargu jest wptacenie na wskazane konto wadium w wysokosSci
12-krotnosci iloczynu stawki wywotawczej i powierzchni uzytkowej lokalu, ktére zostanie zaliczone
na poczet przysztego czynszu bez mediéw.

§11
Organizator przetargu przed rozpoczeciem licytacji podaje:
1) informacje o lokalu oraz przyktadowa kalkulacje czynszu oraz opfat za media,
2) stawke wywotawczg za 1 m? powierzchni uzytkowej,
3) minimalne postgpienie,
4) ilo$¢ osob, ktére wptacity wadium,
5) termin spisania umowy z osobg, ktéra wygra przetarg.

§12
Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli chociaz jeden uczestnik zaoferuje
stawke wyzszg od wywotawczej o kwote postgpienia.

§13
1. Licytacje rozpoczyna sie od wywotania stawki wywotawczej czynszu za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu przeznaczonego do wynajecia.
2. Postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz 0,50 zt (pie¢dziesiagt groszy).



3. Zaoferowana stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej przestaje wigza¢ uczestnika
przetargu, gdy inny uczestnik zaoferowat stawke wyzsza.

4. Po ustaniu postgpien osoba prowadzgca przetarg uprzedza uczestnikdw, ze po trzecim
wywotaniu najwyzszej z zaoferowanych stawek dalsze postgpienia nie zostang przyjete.

5. Po trzecim wywotaniu stawki nastepuje zamknigcie przetargu oraz ogtoszenie imienia i nazwiska
osoby, ktéra wygrata przetarg.

§ 14
1. Wadium zloZzone przez wygrywajgcego przetarg nie podlega zwrotowi i zostaje wliczone na
poczet przysztego czynszu liczonego bez mediow.
2. Wadium ztozone przez innych uczestnikdbw przetargu podlega zwrotowi niezwtocznie po
zakonczeniu licytaciji.
3. Wadium przechodzi na rzecz witasciciela lokalu w wypadku, gdy wygrywajacy nie przystapi do
zawarcia umowy najmu w wyznaczonym terminie z winy wiasne;j.

§ 15
Organizator przetargu sporzadza z jego przebiegu protokot, ktéry powinien zawierac:
1) oznaczenie miejsca i czasu przetargu,
2) imiona i nazwiska prowadzacych przetarg,
3) dane dotyczace lokalu mieszkalnego, okreslone w § 6 punkcie 2 regulaminu,
4) wskazanie, czy lokal wymaga przeprowadzenia remontu,
5) wysokos¢ stawki wywotawczej czynszu,
6) minimalne postgpienie,
7) wylicytowang stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu,
8) imiona, nazwiska i adresy uczestnikéw przetargu,
9) dane osoby, ktéra wygrata przetarg,
10) podpisy oséb wchodzacych w sktad komisji przetargowe;.

§ 16
1. W przypadku, gdy pierwszy przetarg zakonczy sie wynikiem negatywnym, organizator przetargu
ogtasza drugi przetarg,
2. Organizator przetargu w ogloszeniu o pierwszym przetargu moze juz wyznaczy¢ termin
drugiego przetargu na wypadek, gdyby pierwszy przetarg zakonczyt sie wynikiem negatywnym.

§17
1. W przypadku, gdy drugi przetarg zakohczy sie wynikiem negatywnym, najemca lokalu moze
zosta¢ wybrany w drodze negocjacji stawki czynszowej, za zgodg Zarzadu Spotki.
2. Negocjacje zostajg ogtoszone poprzez wywieszenie ogtoszenia w siedzibie organizatora
negocjacji oraz na stronie internetowej.
3. Ogtoszenie o negocjacjach powinno zawierac:
1) okreslenie organizatora negocjacji,
2) okreslenie osob ktére mogg uczestniczy¢ w negocjacjach,
3) miejsce skfadania ofert,
4) adres lokalu mieszkalnego bedacego przedmiotem negocjacji, jego powierzchnie uzytkowg
i mieszkalng, ilos$¢ izb oraz wyposazenie w urzgdzenia techniczne,
5) stawke wywotawczg czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej ustalong przez Zarzad spofki,
6) informacje o sposobie ustalenia terminu ogledzin lokalu,
7) informacje o mozliwosci zapoznania sie z niniejszym regulaminem, ze wskazaniem miejsca
i terminu.
4. W przypadku braku chetnych oséb do zawarcia umowy najmu mieszkania w drodze negocjacji
stawki czynszowej przez okres 3 miesiecy od dnia umieszczenia lokalu na liscie do negocjaciji,
mieszkania zostang ujete na odrebnej liscie do negocjacji ze zwolnieniem na okres 6 miesiecy



z optaty czynszu bez medidéw, z mozliwoscig przedtuzenia zwolnienia z czynszu o kolejne
3 miesigce tylko w uzasadnionych przypadkach.

4.1. Zwolnienie z czynszu na okres dluzszy niz 6 miesiecy nastepowaé bedzie po ztozeniu
pisemnego wniosku najemcy i zaakceptowaniu przez Zarzad Spétki.

4.2. Procedura wytonienia przysztego najemcy lokalu mieszkalnego ze zwolnieniem z czynszu
bedzie analogiczna do sposobu okreslonego w § 19 oraz przy spetnieniu warunkéw zawartych
w § 8.

4.3. Wylicytowana stawka czynszu zostanie naliczona po uptywie okresu zwolnienia z optaty
z tytutu czynszu najmu za lokal mieszkalny.

§18
1. Negocjacje sg prowadzone przez Komisje, ktéra sktada sie z 3 os6b powotanych uchwatg
Zarzadu ZBM — TBS Sp. z 0.0. sposrdd jej pracownikow.
2. W negocjacjach nie mogg uczestniczy¢ osoby wchodzgce w sktad Komisji oraz osoby bliskie
cztonkom Komisji lub pozostajgce z cztonkami Komisji w takim stosunku prawnym lub faktycznym,
ze moze budzi¢ to uzasadnione watpliwosci, co do bezstronnosci komisji.
3. Do zadah Komisji nalezy w szczegoélnosci: sprawdzenie tozsamosci uczestnikdw negocjacii,
petnomocnictw, przeprowadzenie negocjacji i ustalenie osoby, ktéra wygrata negocjacje,
sporzadzenie protokotu z negocjacji oraz niezwtoczne przedstawienie protokotu Zarzadowi ZBM
TBS Sp. z o.0.
4. Komisja podejmuje rozstrzygniecia w drodze gtosowania, pracg Komisji kieruje Przewodniczagcy,
wybrany spoérdd cztonkdw komisiji.

§19
1. Osoby zainteresowane zawarciem umowy najmu lokalu mieszkalnego w drodze negocjacji
zgtaszajg na piSmie che¢ uczestniczenia w negocjacjach.
2. Organizator negocjacji wyznacza termin przeprowadzenia negocjacji ustnych.
3. W negocjacjach ustnych biorg udziat wszyscy zainteresowani, ktérzy zgtosili che¢ uczestnictwa
przed ich rozpoczeciem.
4. Licytacje rozpoczyna sie¢ od wywotania stawki wywotawczej czynszu za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu przeznaczonego do wynajecia.
5. Postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz 0,10 zt.(dziesie¢ groszy)
6. Zaoferowana stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej przestaje wigza¢ uczestnika
negocjacji, gdy inny uczestnik zaoferowat stawke wyzszg.
7. Po ustaniu postgpieh osoba prowadzgca negocjacje uprzedza uczestnikow, ze po trzecim
wywotaniu najwyzszej z zaoferowanych stawek dalsze postgpienia nie zostang przyjete.
8. Po trzecim wywotaniu stawki nastepuje zamkniecie negocjacji oraz ogtoszenie imienia
i nazwiska osoby, ktéra je wygrata.

§ 20
Organizator negocjacji sporzadza z ich przebiegu protokét, ktéry powinien zawierac:
1) oznaczenie terminu przeprowadzenia negocjacji,
2) imiona i nazwiska oséb prowadzgcych negocjacje,
3) dane dotyczace lokalu mieszkalnego, okreslone w § 6 punkcie 4 regulaminu
4) wysokos¢ stawki wywotawczej czynszu,
5) wynegocjowang stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu,
6) imiona, nazwiska i adresy uczestnikow negocjacji,
7) dane osoby, ktéra wygrata negocjacje,
8) podpisy oséb prowadzacych negocjacje.

§21
1. Wygrywajgcy przetarg lub negocjacje zobowigzany jest przed zawarciem umowy najmu do
podpisania oswiadczenia o wykonaniu remontu na koszt wlasny bez prawa dochodzenia roszczen
finansowych od witasciciela lokalu i zrzeczeniu sie poniesionych kosztow remonty lokalu.



2. Wygrywajacy przetarg lub negocjacje dobrowolnie przejmuje na siebie obowigzek w okresie
60 miesiecy liczonych od podpisania umowy najmu i w czasie zajmowania lokalu zwigzany
z wymiang i remontem piecéw grzewczych, stolarki okienne i drzwiowej , podtdg, posadzek,
wykfadzin podtogowych, tynkow, sanitariatow, instalacji wewnatrz lokalu, (w przypadku wystgpienia
takiej koniecznosci). Wygrywajacy zrzeka sie prawa dochodzenia zwrotu poniesionych
w mieszkaniu kosztéw zwigzanych z wymiang i remontem przedmiotowego lokalu i urzgdzen.

§ 22
1. Wygrywajgcy przetarg zobowigzany jest spisa¢ umowe najmu w terminie wyznaczonym przez
organizatora przetargu. W przypadku, gdy w wyznaczonym terminie nie zostanie podpisana
umowa, lokal ponownie bedzie przedmiotem przetargu.

2. Wygrywajgcy negocjacje zobowigzany jest spisa¢ umowe najmu w terminie wyznaczonym przez
organizatora negocjacji. W przypadku, gdy w wyznaczonym terminie nie zostanie podpisana
umowa, o przeznaczeniu lokalu decyduje Zarzad Spofki.

§ 23
1. Organizator przetargu uniewaznia przetarg lub negocjacje, jezeli przed zawarciem umowy
najmu okaze sie, ze osoba biorgca w nim udziat ztozyta nieprawdziwe oswiadczenia, na podstawie
ktérych zostata dopuszczona do przetargu lub negocjacji, a oswiadczenia te miaty wptyw na wynik
koncowy przetargu lub negocjacji.
2. W przypadku pdézniejszego wyjscia na jaw okolicznosci uwidaczniajgcych ztozenie fatszywych
danych i oswiadczen zawartg umowe najmu strony uwazajg za niewazng i osoba najemcy
dobrowolnie podda sie bezzwtocznej eksmisji bez prawa do innego lokalu mieszkalnego.
3 Pozostata czes¢é wadium po eksmisji, zgonie gidwnego najemcy, porzuceniu mieszkania zostaje
rozliczona, a w przypadku zalegtosci zaliczona do ewentualnych optat czynszu i ptatnosci za
media.
3. Fatszowanie i podawanie nieprawdziwych danych zostanie zgtoszone odpowiednim organom
prawnym.

§24
Czynsz licytowany i negocjowany moze corocznie ulega¢ podwyzce nie wiecej niz o 10% od stawki
wylicytowanej liczac od dnia zawarcia umowy najmu.

§25
Kazdy uczestnik przetargu lub negocjacji zobowigzany jest zapoznaC sie z niniejszym
regulaminem znajdujgcym sie w siedzibie lub na stronie internetowej organizatora przetargu lub
negocjacji oraz ze stanem technicznym licytowanego lokalu mieszkalnego, sktadajac w tym
zakresie na pismie stosowne oswiadczenie.

§ 26
1. Najemcy lokali mieszkalnych posiadajgcy tytut prawny do zajmowanego lokalu ze stawka
czynszu licytowanego mogg dokona¢ zamiany zajmowanych przez siebie lokali, jak rowniez
zamiany tych lokali na lokale spétdzielcze, wlasnosciowe i lokale w domach jednorodzinnych,
zajmowane przez wiascicieli tych domow, po uzyskaniu zgody wtasciciela na ich dokonanie.
2. W celu dokonania zamiany lokalu wnioskodawca sktada wniosek zawierajgcy potwierdzone
dane o rodzinie, mieszkaniu i dochodach z ostatnich trzech miesiecy.
3. Zezwolenie na wejscie w najem moze by¢ wydane na rzecz jednej z oséb nalezgcych do kregu
osbéb wstepnych lub zstepnych, dotychczas zamieszkatej z osobg zainteresowang i przez nig
wskazanej.
4. Przyszty najemca podpisze zobowigzanie do bezterminowego regulowania obowigzujgcego
czynszu licytowanego wraz z przewidzianymi podwyzkami
5. Zamiana moze dotyczy¢ wytagcznie lokali, ktdrych najemcy nie zalegajg z czynszem i optatami,
jednakze zezwala sie na zamiane w przypadku, gdy strona przejmujgca sptaci jednorazowo
zadtuzenie czynszowe za ten lokal.



§ 27
Odmowa udzielenia zezwolenia na zamiane lokalu moze nastgpi¢ bez podania przyczyny oraz
w szczegolnosci jezeli:
1) w nastepstwie dokonania zamiany zostatby wynajety lokal, w ktérym na jednego czionka
gospodarstwa domowego przypadatoby mniej niz 5 m:ogdlnej powierzchni pokoi.
Zamiana moze jednak doj$¢ do skutku w przypadku ztozenia pisemnego o$wiadczenia najemcy
0 wyrazeniu zgody na zamiane, w wyniku ktérej powierzchnia pokoi przypadajgca na 1 osobe
bytaby mniejsza niz 5 me,
2) wnioskodawca, ktory w wyniku zamiany uzyska lokal o wiekszej powierzchni lub o wyzszym
standardzie nie posiada statego dochodu,
3) osoba ta zalega z zaptatg czynszu i innych optat zwigzanych z uzytkowaniem lokalu raz gdy nie
posiada udokumentowanego statego zrédta dochodu za okres trzech miesiecy poprzedzajgcych
date ztozenia wniosku o zamiane.

§ 28

Regulamin wchodzi w zycie z dniem 1 sierpnia 2014 roku.



