REGULAMIN
WYNAJMOWANIA MIESZKAN
w zasobach
Zarzadu Budynkéw Mieszkaniowych - Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego Sp. z o.o.

§1
Zarzad Budynkéw Mieszkaniowych - Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
Sp. z 0.0. w Zabrzu, zwanym dalej Towarzystwem, dziata na podstawie: —---

- ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995r. o niektérych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1070 z
pdzniejszymi zmianami), ----—-—-—-——-—-——————————————————————————————
- ustawy z dnia 25 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005r. Nr 31, poz. 266
z pdzniejszymi zmianami),----—-—-——-——-—=————————————— - ——————
- ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000r. - Kodeks spotek handlowych (Dz. U. Nr 94,
poz. 1037 z pdzniejszymi zmianami),------—-——-———=-———=——————————————
- ustawy z dnia 20 grudnia 1996r. o gospodarce komunalnej (DZ. U. Nr 9, poz.
43, z pézniejszymi zmianami), -~——-——-——-—————————————————————————————
- ustawy z dnia 17 pazdziernika 2003r. o zmianie ustawy o gospodarce
komunalnej (Dz. U. Nr 199 poz. 1937)

- postanowien Umowy Spotki z niniejszym Regulaminem (tekst jednolity
umowy Spofkki). ------—-—-----""""——

§2
1. Zasoby mieszkaniowe Towarzystwa stuzg zaspokojeniu potrzeb
mieszkaniowych Gminy Zabrze. Towarzystwo wyraza gotowos¢ do
wynajmowania mieszkan najemcom spoza Gminy Zabrze na zasadach
okreslonych w Ustawie z dnia 26.10.1995 r. o niektérych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego. ----—--—--——————————————————

2. Spoétka okresla kryteria pierwszenstwa w otrzymaniu mieszkan w zasobach
Towarzystwa uwzgledniajgc w zaleznosci od zainteresowania lokalami: —-

a) osoby fizyczne, ktére zawrg umowe w sprawie partycypacji w
kosztach budowy lokalu mieszkalnego, ktérego bedg najemca, w
wysokosci nie przekraczajgcej 30% kosztéw budowy danego
lokal, --------------+--------0-—-—

b) osoby fizyczne wskazane przez pracodawcoéw lub inne osoby
prawne, ktére zawrg umowe w sprawie partycypacji w kosztach
budowy tych lokali.-------—-------------"

c) osoby fizyczne wybrane drogg losowania. ————————-—————-

§3

Po opracowaniu przez Zarzad Budynkow Mieszkaniowych - Towarzystwo



Budownictwa Spotecznego Sp. z o0.0. w Zabrzu i przyjeciu do realizacji
programu budownictwa mieszkaniowego oraz planu oddawania mieszkan,
Towarzystwo podaje do wiadomos$ci poprzez ogtoszenie w prasie miejscowej i
na tablicy ogtoszen o terminie sktadania przez zainteresowanych wnioskow o
zawarcie umowy najmu lokali mieszkalnych, ------—————---—-———————————

§4
Zarzad Towarzystwa moze wynaja¢ lokal mieszkalny wytgcznie osobie
fizycznej, jezelii----—-—--------------------0—- -\o> - : - : i

1. osoba fizyczna oraz osoby zgtoszone do wspdlnego zamieszkania, w
dniu objecia lokalu, nie posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu
mieszkalnego w tej samej miejscowosci, -~—-————-——-—-—-———————————

2. dochod gospodarstwa domowego, w dniu zawarcia umowy najmu, nie
przekracza 1,3 przecietnego miesiecznego wynagrodzenia w danym
wojewodztwie, ogtoszonego przed dniem zawarcia umowy najmu, wiecej
NiZ, ===

a) 0 20% w jednoosobowym gospodarstwie domowym, ------—-—--
b) 0 80% w dwuosobowym gospodarstwie domowym, --------—--—-

c) o dalsze 40% na kazdg dodatkowg osobe w gospodarstwie
domowym o wigkszej liczbie osob. --------------- -

§5
Towarzystwo moze wynajg¢ lokal mieszkalny w swoich zasobach osobie
posiadajgcej tytut prawny do lokalu w innej miejscowosci Iub osobie
wchodzgcej w sktad gospodarstwa domowego, ktérego czionek posiada
tytt prawny do lokalu w innej miejscowosci, jezeli zmiana miejsca
zamieszkania jest zwigzana z podjeciem przez czionka gospodarstwa
domowego pracy w poblizu miejsca potozenia zasobow Towarzystwa, w
ktorym znajduje sie lokal, o ktérego wynajem sie ubiega. --—————-—-—--——-

§ 6
Wszystkie wnioski o najem lokali mieszkalnych sktadane w Towarzystwie w
Zabrzu rozpatrywane sg przez 5-osobowg Komisje sktadajgcg sie z 3-ch
przedstawicieli Gminy Zabrze wskazywanych przez Prezydenta Miasta,
przedstawiciela miejscowego Osrodka Pomocy Spotecznej oraz
przedstawiciela Towarzystwa. - --—————-—-------———-———————————————

Komisje powotuje Prezes Zarzgdu Budynkow Mieszkaniowych — Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego Sp. z0.0. ~———------——————-——————————

3. Komisja rozpatruje i opiniuje wnioski na posiedzeniach zwotywanych w
miare potrzeby na wniosek Przewodniczgcego Komisji.--————-——-———————



4. Komisja opiniuje wnioski sktadane przez kandydatow do zawarcia umowy
najmu w oparciu o zasady niniejszego Regulaminu, ustalajgc liste
uprawnionych do zawarcia umowy najmu na mieszkania, ktére bedag
realizowane w planowanej lokalizacji.--------——-——-——----—-————————

§7
1. Whnioski nie odpowiadajgce kryteriom, o ktérych mowa w §4 Komisja
zatatwia odmownie z zastrzezeniem §5. -~ - -————---——--—-———————————
2. Od odmownej decyzji Komisji wstepnego zakwalifikowania wniosku do
dalszego rozpatrzenia, przystuguje wnioskodawcy odwotanie do Rady
Nadzorczej Zarzadu Budynkow Mieszkaniowych — Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w Zabrzu, ---————-————-—————————
3. Odwotanie sktada sie za posrednictwem Towarzystwa w ciggu 7 dni od daty
otrzymania decyzji. Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna.
Zakwalifikowane wstepnie przez Komisje wnioski brane sg pod uwage
przy ustalaniu listy podstawowej osob, z ktérymi mogg by¢ zawarte umowy
NaJMU. ——————————— ==
4. Osoby umieszczone na listach, z ktérymi nie zawarto umow najmu w danym
budynku, mogg by¢ ujete na listach budynkéw nastepnych planowanych do
realizacji, jezeli w wyznaczonym przez Towarzystwo terminie potwierdzg
podtrzymanie wniosku i istnienie warunkow w nich zawartych. -—-——-—-—-

§8
Przy ustalaniu list oséb, z ktérymi mogg by¢ zawarte umowy najmu na
mieszkania w planowanych do realizacji lokalizacjach, Komisja uwzglednia w
pierwszej kolejnosci wnioski wedtug kryteriéw i kolejnosci wskazanych w §2
USt. 2. ————— ===

§9

1. Wynajmu lokali mieszkalnych osobom umieszczonym na listach dokonuje
Zarzagd Towarzystwa, uwzgledniajgc w miare mozliwosci potrzeby
wymienione we wniosku, dotyczgce lokalizacji, powierzchni, kondygnacji
oraz innych cech lokalu mieszkalnego. -----------——-—--—————————

2. Ustalenia wymienione w pkt. 1 okresla umowa zawarta pomiedzy
wnioskodawcg a Towarzystwem na podstawie listy oséb zakwalifikowanych
do wynajmu lokali mieszkalnych w danej lokalizacji, zgodnie z §8
niniejszego Regulaminu.---------------"--"—-"——-———————

3. Osoba umieszczona na lisScie moze zrezygnowaé z proponowanego jej
lokalu mieszkalnego, zwracajgc sie jednoczesnie o wynajem mieszkania
w innej lokalizacji lub na innej kondygnacji. Towarzystwo w miare
mozliwosci uwzgledni wniosek, jezeli osoba ta wyraza  zgode na
oczekiwanie na obrang lokalizacje. -~ ------------------—-—— - ———



§10

. Najemca powinien objgC lokal mieszkalny z chwilg postawienia lokalu
mieszkalnego do jego dyspozycji. Przyjmuje sie, ze zawiadomienie o dacie
objecia lokalu bedzie mie¢ forme pisemng na adres wskazany we
wniosku, a dodatkowo telefoniczng na wskazany numer telefonu. -———---

2. Przez objecie lokalu mieszkalnego nalezy rozumie¢: ----————-—————————

- postawienie przez Wynajmujgcego lokalu do dyspozycji i zawarcie z
Najemcg umowy Najmu, ————————————————— e

- oraz podpisanie protokotu zdawczo - odbiorczego lokalu. -———-—-—-—-

3. Najemca jest obowigzany utrzymywac¢ lokal oraz pomieszczenia do

uzywania ktorych jest upowazniony, we wiasciwym stanie technicznym i
higieniczno-sanitarnym  okreslonym  odrebnymi przepisami oraz
przestrzega¢ porzgdku domowego. Najemca jest takze obowigzany dbac i
chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacjg czesci budynku przeznaczone
do wspodlnego uzytku oraz otoczenie budynku. ----—-———-———————————

§ 11

. Najem lokalu mieszkalnego z zasobow Towarzystwa nastepuje na
podstawie umowy cywilno - prawnej o najem, do ktorej majg zastosowanie
postanowienia Ustawy o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego, Ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego, oraz niniejszego Regulaminu.
Umowe zawiera sie na czas nieoznaczony. ——-——--——-————————————————
. Najemca lokalu mieszkalnego w terminie podpisania umowy 0 najem,
zobowigzany jest do wptacenia na wyodrebniony rachunek Towarzystwa w
Zabrzu kaucji zabezpieczajgcej pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokalu,
przystugujgcych Wynajmujgcemu w dniu opréznienia lokalu. Wysokos¢
kaucji ustala Zarzgd Spoétki. Kaucja nie moze przekraczaé 12-krotnosci
miesiecznego czynszu za dany lokal, obliczonego wg stawek
obowigzujgcych w dniu zawarcia umowy ngmu. - -—————————————————

§ 12

. Stawki czynszu za 1,0 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w
zasobach mieszkaniowych Towarzystwa sg ustalane przez Zgromadzenie
Wspdlnikow w takiej wysokosci, aby suma czynszow za najem wszystkich
lokali eksploatowanych przez Towarzystwo pozwalata na pokrycie kosztéw
eksploatacji i remontow budynkow oraz sptate kredytu zaciggnietego na
pudowe,~——————————-—------------.-... . . ... . . n.o..o..0n. 8. n -2 -

. Czynsz o ktérym mowa w pkt. 1 nie moze by¢é wyzszy w skali roku niz 4%
wartosci odtworzeniowej lokalu, obliczonej wg przepisow Ustawy z dnia 21

czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego. Stawka czynszu nie moze by¢ zmieniana



4.

5.

czesciej niz2 razy W roku., ————-——————————— -

§13
W przypadku zakonczenia najmu i opréznienia lokalu kwota partycypacji, o
ktorej mowa w § 2 ust.2 lit.a podlega zwrotowi w dniu zawarcia umowy
najmu z nastepnym najemca, lecz nie pozniej niz w terminie 12 miesiecy od
dnia opréznienia lokalu. ------————-------"-"-"---—- -
W dniu zwrotu kwota partycypacji odpowiada kwocie stanowigcej odsetek
aktualnej wartosci odtworzeniowej lokalu réwny udziatowi wniesionej przez
najemce kwoty partycypacji w kosztach budowy lokalu. -—--—-——-————-
W przypadku zakonczenia najmu i zdania lokalu do dyspozyciji
Towarzystwa kaucja, o ktérej mowa w § 11 ust.2 podlega zwrotowi w ciggu
miesigca od dnia oprdznienia lokalu, po potrgceniu naleznosci z tytutu
najmu lokaluy. -----——-----"-"---"-"-"----"---"-+" "+ - """
Zwrot zwaloryzowanej kaucji nastepuje w kwocie rownej iloczynowi kwoty
miesiecznego czynszu obowigzujgcego w dniu zwrotu kaucji i krotnosSci
czynszu przyjetej przy pobieraniu kaucji, jednak w kwocie nie mniejszej niz
kwota pobrana. ------------------- - - - - - - - - - - -~ -~ -~ -~ -~~~ —~—~—~—-

§ 14
Najemca jest zobowigzany sktadac Towarzystwu raz na dwa lata w
terminie do dnia 30 kwietnia danego roku deklaracje o $rednim
miesiecznym dochodzie przypadajacym na gospodarstwo domowe w roku
poprzednim oraz informowaé Towarzystwo niezwtocznie o uzyskaniu tytutu
prawnego do innego lokalu mieszkalnego. ----———----------——————-
Najemca lub osoba ubiegajgca sie o najem lokalu mieszkalnego jest
obowigzana, na Zzgdanie Towarzystwa przedstawi¢ zaswiadczenie
witasciwego miejscowo urzedu skarbowego o wysokosci dochoddéw
uzyskanych przez te osobe oraz osoby zgtoszone przez nig do wspolnego
zamieszkania. ———-—-——--——-—————————————— -
W razie;:-----———--—----"-----
1) Ztozenia przez najemce w deklaracji oSwiadczen niezgodnych z prawda,
Towarzystwo wypowiada mu umowe najmu bez zachowania terminu
wypowiedzenia; po rozwigzaniu umowy osoba zajmujgca lokal bez
tytutu prawnego jest obowigzana ptaci¢ Towarzystwu miesieczne
odszkodowanie za korzystanie z lokalu w wysokosci 200% czynszu
miesiecznego, jaki ptacitaby, gdyby umowa nie zostata rozwigzana, ---
2) gdy najemca nie ztozy deklaracji w terminie, o ktérym mowa w ust. 1,
lub wykaze w deklaracji dochody przekraczajgce wysokos$¢ okreslong w
§4, Towarzystwo moze wypowiedzieCc umowe najmu w czesci
dotyczgcej czynszu; w takich przypadkach nie stosuje sie art. 28 ust.2
Ustawy z dnia 26.10.1995 r. o niektérych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego. - -————-—----—-----———————————————
Przepis ust. 3 pkt.2 stosuje sie odpowiednio, gdy najemca uzyskat tytut
prawny do innego lokalu mieszkalnego w tej samej miejscowosci. - ——--—-
W sprawach dotyczgcych sposobu deklarowania oraz wzoru deklaracji o



wysokosci dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego, jak tez
dokumentow, ktére do deklaracji nalezy dotgczyC lub ktdére powinny byc¢
przez sktadajgcych deklaracje przechowywane w celu udostepniania na
zgdanie Towarzystwa, stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy z dnia 21
czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. Nr 71, poz. 734 z
pdzniejszymi zmianami) dotyczgce deklarowania dochodow przy ustalaniu
wysokos$ci dodatkéw mieszkaniowych, -----———————-—-—-——-———————————

§15
W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem majg zastosowanie
akty prawne wskazane w §1 niniejszego Regulaminu i w Kkolejnosci tam
wymienionej oraz inne powszechnie obowigzujgce przepisy prawa. ———-----

§ 16
Regulamin niniejszy wchodzi w zycie i obowigzuje z dniem jego zatwierdzenia
| jest integralng czescig umowy Spotki. —----------------

Ina podstawie Uchwaty nr 6 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw Zarzgdu Budynkdéw Mieszkaniowych —
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego w Zabrzu Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cig z dnia 20.11.2009r./



