Uchwata Nr XXXI1/329/04
Rady Miejskiej w Zabrzu
z dnia 11.10.2004 r.

w sprawie: zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Zabrze.

Na podstawie art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22016r. poz. 446 z pozh. zm.)" oraz art. 4iart. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3ustawy zdnia 21 czerwca 2001r.
0 ochronie )praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016r.,
poz. 1610)

na wniosek Prezydenta Miasta Zabrze

Rada Miejska w Zabrzu
uchwala:

Rozdzial 1

Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miejskiej Zabrze, zwanej dalej Gming.

§ 2. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy wchodzg lokale stanowigce wlasnos¢ Gminy, a takze pozostajace
W jej samoistnym posiadaniu.

§ 3. Nawigzanie stosunku najmu nastepuje w drodze pisemnej umowy zawieranej pomiedzy najemcg a Gmina,
w ktorej imieniu i na ktorej rzecz dziata zarzadca nieruchomosci na podstawie odrgbnej umowy.

§ 4. Lokale mieszkalne oddawane sg w najem czlonkom wspolnoty speiniajacym kryteria wynikajace
Z przepisow niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2
Kryteria wyboru osdb, z ktéorymi moga by¢ zawierane umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony oraz
wysokos$¢ dochodu uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony

§ 5. 1. Przez cztonkéw wspdlnoty samorzadowej nie majacych zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych nalezy
rozumie¢ osoby, ktore sg stalymi mieszkancami gminy oraz, z zastrzezeniem § 7, nie posiadaja tytutu prawnego do
innego lokalu mieszkalnego, a w przypadku matzonkéw zadnemu z nich nie przystuguje tytut prawny do takiego
lokalu.

2. O zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego moga ubiega¢ si¢ inne osoby, jezeli:

1) sg zatrudnione na terenie Gminy od co najmniej 2 lat i nie posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu lub
budynku mieszkalnego,

2) przemawiajg za tym szczegllne potrzeby Gminy.

3. O zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego, 0 ktorym mowa w § 9 pkt 1 ppkt 1-2 uchwaty mogg ubiegac
sie osoby spetniajgce warunki okreslone w § 5 pkt 1 lub pkt 2 uchwaty, a ktorych $redni miesieczny dochod brutto,
w rozumieniu art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych, w okresie ostatnich
trzech miesigcy w gospodarstwie domowym wynosit co najmniej 50 % najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym 25 % najnizszej emerytury na kazdego kolejnego czlonka rodziny w gospodarstwie
wieloosobowym, jednak nie wigcej niz 300 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 150 %
najnizszej emerytury, na kazdego kolejnego cztonka rodziny, w gospodarstwie wieloosobowym, okre§lonej na
dzien zawarcia umowy, a oglaszanej przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzedowym
Rzeczypospolitej Polskiej "Monitor Polski". Przepisu tego punktu nie stosuje sie¢ do osob, o ktorych mowa w §
7pkt31lit. b, § 8, § 11 pkt2, § 16, § 22, § 22a pkt 1 oraz § 24 uchwaty.



4. O zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego na podstawie § 7 pkt 1 lub pkt 3 lit. b, § 8 lub § 16 uchwaty
moga ubiegac si¢ osoby posiadajace tytul prawny do innego lokalu mieszkalnego, pod warunkiem rezygnacji

Zniego najpozniej zchwilg zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego przyznanego na podstawie §
7 pkt 1 i pkt 3 lit. b, § 8 lub § 16 uchwaty.

5. Z zastrzezeniem § 7 uchwaty, o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego nie moga ubiegac si¢ osoby,
ktore byly wczesniej najemcami lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
i nabyly zajmowany lokal mieszkalny na podstawie art. 34 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku
0 gospodarce nieruchomo$ciami.

Rozdzial 3
Kryteria wyboru osob, z ktorymi moga by¢ zawierane umowy najmu lokalu socjalnego oraz wysokos¢
dochodu uzasadniajaca oddanie w najem lokalu socjalnego

§ 6. 1. Najemcami lokalu socjalnego moga zosta¢ wyltacznie osoby, ktorych potrzeby mieszkaniowe nie zostalty
zaspokojone i ktore znalazty si¢ w niedostatku.

2. Przez osoby, ktorych potrzeby mieszkaniowe nie zostaly zaspokojone, rozumie si¢ osoby spelniajace
przynajmniej jeden z ponizszych warunkow:

1) uprawnione do otrzymania lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego wyroku sagdu

2) pozbawione tytutu prawnego do lokalu komunalnego w drodze wypowiedzenia umowy najmu z powodu
zaleglo$ci w optacaniu czynszu i optat niezaleznych od wtasciciela

3) bezdomne, jezeli ostatnim miejscem ich statego zameldowania byta Gmina Zabrze

4) bedace wychowankami opuszczajagcymi w zwigzku z uzyskaniem pelnoletnio$ci placowke instytucjonalnej
pieczy zastepczej, rodzinny dom dziecka, zawodowa rodzing zastepcza, a w szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach niezawodowa lub spokrewniona rodzing zastgpcza

5) pozbawione mieszkania na skutek zdarzen losowych

6) nie majace uregulowanych spraw rodzinnych, a zamieszkujace z osobg wobec ktorej zapadt wyrok skazujacy
za zne¢canie si¢ nad rodzing.

3. Przez osoby, ktére znalazty si¢ w niedostatku rozumie si¢ osoby, ktérych $redni miesigczny dochod brutto na
jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych dzien ztozenia wynajmujacemu
o$wiadczenia nie przekraczat kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym i 50% tej
kwoty na kazdego kolejnego cztonka rodziny w gospodarstwie wieloosobowym, okreslonej na dzien zawarcia
umowy, a oglaszanej przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej
Polskiej ,,Monitor Polski”.

4. Przekroczenie dochodu okreslonego w pkt 3 maksymalnie 0 10% nie wyklucza mozliwosci przedtuzenia
umowy najmu lokalu socjalnego.

Rozdzial 3a
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca zastosowanie obnizek czynszu.

§ 6a. Najemcy lokali komunalnych, ktorych dochdd na cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza dochodu
uzasadniajacego ubieganie sie o przyznanie lokalu socjalnego, okreslonego w § 6 pkt3, moga ubiegaé sie
0 obnizke czynszu na okres 12 miesiecy.

Rozdzial 4
Warunki zamieszkania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 7. 1. Osoby zamieszkujace w lokalach, w ktorych powierzchnia mieszkalna nie przekracza 5 m? na osobe
majaca prawo do zamieszkiwania, moga ubiegac si¢ o zawarcie umowy najmu komunalnego lokalu mieszkalnego,
mimo posiadania tytutu prawnego do przedmiotowego lokalu lub budynku mieszkalnego.

2. W razie zwolnienia lokalu mieszkalnego, najemca lokalu sasiedniego moze ubiegaé sie o jego przylaczenie
do dotychczas zajmowanego lokalu w celu poprawy warunkoéw zamieszkiwania.

3. Jezeli w lokalu mieszkalnym zajmowanym przez wigcej niz jednego najemce zwolni si¢ cze$¢ tego lokalu,
najemca pozostalej czeSci lokalu moze sie ubiegac o:

a) wynajecie zwolnionej czesci lokalu



b) wynajecie lokalu spetniajacego warunki lokalu zamiennego.

Rozdzial 5
Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 8. Umowy najmu lokali mieszkalnych mogg by¢ zawierane poza kolejnoscia z osobami:

1) pozbawionymi lokalu mieszkalnego wskutek katastrofy budowlanej, pozaru, kleski zywiotowej lub innej
przyczyny o charakterze losowym,

2) podlegajacymi wykwaterowaniu W zwigzku z konieczno$ciag opréznienia lokalu z powodu zagrozenia
bezpieczenstwa ludzi lub mienia potwierdzong decyzja organu nadzoru budowlanego,

3) ubiegajacymi si¢ o przyznanie lokalu zamiennego,
4) ubiegajacymi si¢ o przyznanie innego lokalu mieszkalnego na podstawie § 16 uchwaty,

5) zajmujacymi lokale mieszkalne znajdujgce si¢ w nieruchomos$ciach stanowigcych wtasno$é osob fizycznych,
przejetych w latach 1953 - 1994 w przymusowy zarzad panstwowy na podstawie decyzji administracyjnych
wydanych na rzecz poprzednikow prawnych ZBM - TBS Sp. z 0.0. lub Gminy, w wypadku zwrotu zarzadu
w/w nieruchomosciami ich wlascicielom, jezeli zawarcie umowy najmu dotychczas zajmowanego lokalu
nastapilo nie pézniej niz przed dniem zwrotu zarzadu nieruchomoscia,

6) posiadajacymi orzeczenie o znacznym stopniu niepetnosprawnosci badz réwnowazne lub opiekunami
prawnymi takich osob lub oséb niepelnoletnich posiadajacych orzeczenie o stopniu niepelnosprawnosci
wspolnie z nimi zamieszkujacymi, jezeli w zajmowanym przez nie dotychczas lokalu mieszkalnym nie jest
mozliwe zapewnienie: wlasciwych warunkow bytowych, rehabilitacji lub usunigcia barier architektonicznych,

7) prowadzacymi rodzinny dom dziecka lub pelnigcymi funkcj¢ zawodowej rodziny zastepczej, a W szczegélnie
uzasadnionych przypadkach rowniez niezawodowej lub spokrewnionej rodziny zastgpcze;j,

8)? z ktorymi stosunek najmu zajmowanego lokalu mieszkalnego zostal uprzednio nawiazany na podstawie
umowy najmu lub decyzji o0 przydziale mieszkania zaktadowego przez przedsicbiorstwo panstwowe, spotke
Z udzialem Skarbu Panstwa lub inng jednostke gospodarki uspotecznionej oraz nastepcéw prawnych w/w
podmiotow, a nastgpnie lokal zostal zbyty innej osobie fizycznej lub osobie prawnej bez udziatu Skarbu
Panstwa,

9) jezeli przemawiajg za tym szczegdlne potrzeby Gminy,
10) opuszczajacymi mieszkania readaptacyjne lub chronione,
11) zamieszkujgcymi z osoba, wobec ktorej zapadt wyrok skazujacy za znecanie si¢ nad cztonkami rodziny,

12) bedace wychowankami opuszczajacymi w zwigzku z uzyskaniem petnoletnio$ci placowke instytucjonalnej
pieczy zastepczej, rodzinny dom dziecka, zawodowa rodzing zastepcza, a w szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach niezawodowa lub spokrewniong rodzing zast¢pcza,

13) ¥ zajmujacymi bez tytulu prawnego lokal mieszkalny przejety w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

Rozdzial 6
Rodzaje lokali mieszkalnych

§ 9. 1. Gmina wynajmuje nastepujace rodzaje lokali mieszkalnych:
1) znajdujace si¢ w stanie przydatnym do zasiedlenia
2) przeznaczone do remontu we wtasnym zakresie na koszt przysztego najemcy
3) powstate w wyniku adaptacji powierzchni niemieszkalnych
4) zamienne
5) socjalne
6) o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?
7) przeznaczone do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy

8) chronione.



2. Umowa najmu mieszkania chronionego moze zosta¢ zawarta z Miejskim Osrodkiem Pomocy Rodzinie lub
organizacja, do ktorej celéw nalezy przeciwdziatanie bezdomnosci lub pomoc w zaspokajaniu potrzeb bytowych
0sob niepelnosprawnych. Warunki najmu mieszkania chronionego okresli Prezydent Miasta w drodze zarzadzenia.

§ 10. 1. Gmina przeznacza do wynaj¢cia lokale wymienione w § 9 pkt 1 ppkt2i3 po uprzednim spisaniu
umowy o0 wykonanie remontu i uzupetnienie wyposazenia technicznego lokalu oraz po odebraniu wykonania tych
robot.

2. Warunki umowy 0 wykonanie remontu i uzupetnienie wyposazenia technicznego lokalu okresla Prezydent
Miasta w drodze zarzadzenia.

§ 11. 1. Do adaptacji na lokale mieszkalne moga by¢ oddawane powierzchnie niemieszkalne w budynkach
stanowigcych wytacznag whasno$é Gminy, badz znajdujacych si¢ w jej samoistnym posiadaniu. Sposob kwalifikacji
uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego powstatlego w wyniku adaptacji powierzchni
niemieszkalnej okresla Prezydent Miasta w drodze zarzadzenia.

2. O adaptacje powierzchni niemieszkalnych na lokale mieszkalne moga ubiega¢ si¢ rowniez osoby, ktore chca
powiekszy¢ dotychczas zajmowany lokal mieszkalny.

§ 12. 1. Osoby ubiegajace si¢ o adaptacje powierzchni niemieszkalnych na lokale mieszkalne sktadaja we
wlasciwym wydziale Urzgdu Miejskiego wniosek, ktory powinien zawieraé:

1) adres budynku

2) zgode wszystkich lokatorow

3) propozycje¢ graficzng adaptacji

4) opis zakresu adaptacji

5) wstepng zgode zarzadcy nieruchomosci

2. Wnioskodawca Kieruje do wilasciwego wydziatu Urzedu Miejskiego dokumenty niezb¢dne do uzyskania
zgody na zmiang¢ sposobu uzytkowania.

3. Koszty uzyskania pozwolenia i adaptacji ponosi wnioskodawca.

4. Podstawg do zawarcia umowy najmu jest decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie zaadaptowanych
pomieszczen.

§ 13. Gmina zobowigzana jest w szczegolnosci do zawierania umow najmu lokali zamiennych w nastgpujacych

przypadkach:
1) przeznaczenia budynku do modernizacji lub remontu
2) rozbioérki budynku
3) uznania dotychczasowego lokalu za niemieszkalny
4) zmiany funkcji lokalu lub budynku
5) wykwaterowania najemcow z budynkéw uzytecznosci publicznej, ktorych Gmina jest wytacznym wiascicielem
6) przeznaczenia budynku do sprzedazy.

§ 14. 1. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na okres co najmniej jednego roku, lecz nie dtuzej niz na
trzy lata.

2. Umowa najmu lokalu socjalnego moze zosta¢ przedtuzona, jezeli najemca spetnia kryterium dochodowe
okreslone w § 6 pkt 3 i 4 uchwaty.

3. Osoby zainteresowane przedluzeniem umowy najmu lokalu socjalnego zobowigzane sa do ztozenia wniosku
W tej sprawie we wlasciwym wydziale Urzedu Miejskiego nie po6zniej niz 1 miesigc przed terminem zakonczenia
dotychczasowej umowy.

4.7 osobami, ktorych dochdd po uptywie okresu, na jaki zostala zawarta umowa najmu lokalu socjalnego

nie uzasadnia jej przedtuzenia, moze zostaé zawarta umowa najmu tego lokalu na czas nieoznaczony ze stawka
czynszowg okreslong dla lokali komunalnych zarzadzeniem Prezydenta Miasta.



Rozdzial 7
Warunki dokonywania zamiany lokali

§ 15. 1. Najemcy lokali mieszkalnych, wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, z ktoérymi
zawarto umowy na czas nieoznaczony moga dokonywa¢ zamiany lokali z:

1) innymi najemcami lokali mieszkalnych, wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
2) osobami posiadajacymi tytul prawny do lokalu mieszkalnego w innych zasobach.

2. Zamiana lokalu mieszkalnego nastgpuje za zgoda wynajmujacego, w imieniu ktorego dziata zarzadca
nieruchomosci.

3. Odmowa wyrazenia zgody na zamian¢ dobrowolng moze nastapi¢ w przypadku, gdy:

1) najemca posiada zaleglosci w czynszu i innych optatach wynikajacych ze stosunku najmu

2) powierzchnia mieszkalna po dokonaniu zamiany bedzie wynosi¢ ponizej 5 m? na osobe stale zamieszkujaca.
4. Koszty zwigzane z remontem lokali stanowigcych przedmiot zamiany obciazajg przysztych najemcow.

§ 16. 1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania swoim zasobem mieszkaniowym
Gmina moze zaproponowa¢ zamian¢ dotychczas zajmowanego lokalu najemcom:

1) komunalnych lokali mieszkalnych w budynkach wspélnot mieszkaniowych przeznaczonych do catkowitej
prywatyzacji
2) komunalnych lokali mieszkalnych w budynkach z przewaga lokali socjalnych

pod warunkiem jednoczesnego zaoferowania wynajecia innego lokalu mieszkalnego, spetniajacego wymagania
CO najmniej takie same, jakie powinien spetnia¢ lokal zamienny.

2.Na wniosek najemcy Gmina moze dokona¢ zamiany dotychczas zajmowanego lokalu na inny lokal
wchodzacy w sktad jej zasobu mieszkaniowego w przypadku, gdy:

1) najemca nie jest w stanie ponosi¢ kosztow utrzymania aktualnie zajmowanego lokalu i wnioskuje o jego
zamiang na lokal mniejszy, bagdz o gorszym wyposazeniu technicznym

2) najemca lub cztonek jego rodziny sa osobami niepetnosprawnymi ze znacznym ograniczeniem mozliwosci
samodzielnego poruszania sie.

3) najemca zamieszkuje zco najmniej trojgiem maloletnich dzieci, a powierzchnia mieszkalna
w zajmowanym lokalu mieszkalnym nie przekracza 5 m2 na osobg¢ majaca prawo do zamieszkiwania,
pod warunkiem braku zalegto$ci z tytulu optat zwigzanych z zajmowaniem mieszkania.

3. Zgodg¢ na dokonanie zamiany, 0 ktorej mowa w pkt 1 i 2, wyraza Prezydent Miasta w drodze zarzadzenia.

Rozdzial 8
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem lokali
socjalnych oraz sposob poddawania tych spraw kontroli spolecznej

§ 17. 1. Osobom ubiegajacym si¢ o wynajecie lokalu bedg oddawane lokale mieszkalne w stanie przydatnym
do uzytkowania z zastrzezeniem pkt 2.

2. Lokale mieszkalne nie spetniajace wymogéw do zasiedlenia (tzw. zakwalifikowane do remontu) mozna
odda¢ w najem osobom, ktore wyrazity na to zgode i zobowiazuja si¢ do wykonania remontu we wlasnym zakresie
I na wlasny koszt.

§ 18. 1. Warunkiem ubiegania si¢ o wynajecie lokalu mieszkalnego jest ztozenie we wlasciwym wydziale Urzedu
Miejskiego w Zabrzu wniosku o przyznanie lokalu mieszkalnego wraz z dotaczona opinig o obecnej sytuacji
zyciowej wnioskodawcy sporzadzona przez Miejski Osrodek Pomocy Rodzinie w Zabrzu, w przypadkach jesli
wniosek dotyczy przyznania prawa do:

1) lokalu socjalnego,

2) lokalu mieszkalnego poza kolejnosciag w przypadkach okreslonych w § 8 ppkt 6, 7, 10, 11 i 12 przedmiotowej
uchwaty.

2. Wz6r wniosku, o ktorym mowa w pkt 1, okresla Prezydent Miasta w drodze zarzadzenia.



3.Na licie oczekujacych na mieszkanie umieszczane be¢dg osoby spelniajgce warunki okreslone
W § 5 uchwaly.

4. Wnioskodawca okresla rodzaj lokalu, o ktorego wynajecie si¢ ubiega.

5. Wnioskodawca jest zobowigzany do przedstawienia dokumentéw potwierdzajacych stan cywilny oraz
wysoko$¢ dochodu jego oraz osob, z ktorymi wspolnie ubiega si¢ o przyznanie lokalu mieszkalnego.

6. Wnioskodawca jest zobowigzany do niezwlocznego zawiadamiania wlasciwego wydziatlu Urzedu
Miejskiego o istotnych zmianach majgcych wpltyw na realizacje jego wniosku.

7. Wihasciwy wydziat Urzedu Miejskiego dokonuje weryfikacji ztozonego wniosku poprzez sprawdzenie, czy
wnioskodawca spelnia warunki uprawniajace do ubiegania si¢ o mieszkanie komunalne, okre§lone
w § 5 pkt1-2 uchwaty. Nie spetnianie warunkow okreslonych w § 5 pkt 1-2 uchwaly badz nie zgloszenie si¢
wezwanego do weryfikacji wnioskodawcy bedzie skutkowalo skre§leniem z listy 0sob oczekujacych na przyznanie
lokalu.

8. Wnioskodawca umieszczony na listach oczekujacych na mieszkanie zobowigzany jest corocznie potwierdzac
wole dalszego ubiegania si¢ o mieszkanie komunalne poprzez pisemne o$§wiadczenie ztozone osobiscie w Siedzibie
Urzgdu Miejskiego w Zabrzu, za posrednictwem petnomocnika badz poczty. W razie nie ztozenia o$wiadczenia,
0 ktorym mowa w zdaniu pierwszym, w terminie do 31 pazdziernika kazdego roku kalendarzowego - poczawszy
od nastgpnego roku po ztozeniu wniosku, wnioskodawca zostanie skreslony z listy oczekujacych na mieszkanie bez
dodatkowego wezwania. Istnieje mozliwo$¢ przywrocenia na liste w przypadku, jesli w terminie nie dtuzszym niz
dwa lata od uptywu w/w terminu zostanie ztozony wniosek o przywrocenie przez Prezydenta Miasta Zabrze
terminu do ztoZenia przedmiotowego o§wiadczenia.

9. Wnioski 0 zamiang lokali mieszkalnych pomi¢dzy najemcami realizujg zarzadcy nieruchomosci.

10. Osoby, ktore trzykrotnie zrezygnowaly z przedtozonej im oferty najmu lokalu socjalnego, do ktérego prawo
przyznano im zuwzglgdnieniem § 6 pkt2 ppkt2 - 6 niniejszej uchwatly, zostang skreslone =z listy o0sob
oczekujacych na przyznanie takiego lokalu.

§ 19. 1. Spoteczna kontrole nad realizacja niniejszej uchwaty sprawuje Spoteczna Komisja Mieszkaniowa.

2. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa w szczeg6lnos$ci opiniuje wnioski 0sob ubiegajacych sie¢
0 zawarcie umowy najmu lokali mieszkalnych, o ktorych mowa w § 9 pktlppkt3i5 oraz osob,
0 ktorych mowa w § 7, § 8 pkt 5-12, § 16 pkt 2 ppkt 3 oraz § 22a uchwaty.

3. Spoteczna Komisj¢ Mieszkaniowa powoluje i odwotuje Rada Miejska.
4. Rada Miejska okresla sktad Spolecznej Komisji Mieszkaniowe;.
5. Regulamin pracy Spotecznej Komisji Mieszkaniowej okresla Rada Miejska w drodze uchwaty.

§ 20. Realizacja list 0sob oczekujacych na lokal komunalny nastepuje zgodnie z kolejnoscig zakwalifikowania
wniosku do pozytywnego zatatwienia, z zastrzezeniem § 8.

§ 21. 1. Zawarcie umowy najmu lokali, o ktorych mowa w§ 9 pkt1ppkt3i5 nastepuje na podstawie
zapewnienia spisania umowy najmu wystawionego przez wlasciwy wydziat Urzedu Miejskiego

2. Regulamin wskazywania o0s6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokali, 0 ktéorych mowa
w § 9 pkt 1 ppkt 1, 2 i 4 uchwaty stanowi zatgcznik nr 1 do uchwaty.

Rozdzial 9
Zasady postepowania z stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 22. 1. W razie opuszczenia lokalu przez najemcg lub zgonu najemcy wynajmujacy moze przyzna¢ prawo najmu
tego lokalu osobom bliskim, przez ktére nalezy rozumie¢: wstepnego, zstgpnego, zstepnego malzonka, bylego
matzonka lub osoby pozostajagcej we wspolnym pozycCiu z najemca, macoche, ojczyma, pasierba, pasierbice,
rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, matzonka, osobg przysposabiajaca i przysposobiong oraz osobe, ktora pozostawata
we wspolnym pozyciu z najemca pod warunkiem, ze osoby te nie wstapily w stosunek najmu, a pozostaja w lokalu
I spetniaja facznie nastgpujace warunki:

1) zamieszkiwaly w lokalu przez okres nie krotszy niz 5 lat,



2) nie posiadajg zaleglo$ci w optatach zwigzanych z zajmowaniem lokalu lub uzyskaly zgode na sptacanie
zalegto$ci w ratach,

3) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego inie maja zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych.

2. Na wniosek osoby bliskiej, w rozumieniu pkt 1, ktora pozostata w lokalu po opuszczeniu go przez
dotychczasowego najemce lub po zgonie dotychczasowego najemcy, z ktorym uprzednio rozwigzano umowe
najmu z powodu zadluzenia czynszowego lub zinnej przyczyny, Prezydent Miasta moze wyrazi¢ zgode na
zawarcie umowy najmu tego lokalu po uregulowaniu zadtuzenia czynszowego lub ustaniu przyczyny rozwiazania
umowy najmu tego lokalu, jezeli wnioskodawca spetnia warunki okre§lone w § 22 pkt 1.

3. Okres zamieszkiwania, 0 ktorym mowa w pkt 1 ppkt 1, powinien by¢ udokumentowany w szczegdlnosci
w jeden z trzech ponizszych sposobow:

1) po$wiadczenie zameldowania,
2) potwierdzenie zarzadcy budynku,
3) inne o$wiadczenia przyjete w postepowaniu wyjasniajgcym.

§ 22a. 1. W razie opuszczenia lokalu przez najemce lub zgonu najemcy wynajmujacy moze przyznaé prawo
najmu tego lokalu osobom, ktére nie wstapity w stosunek najmu, a pozostaja w lokalu i ktére spetniajg tacznie
nastgpujace warunki:

1) zamieszkiwaly w lokalu przez okres nie krotszy niz 5 lat,

2) nie posiadajg zalegtoSci w optatach zwigzanych z zajmowaniem lokalu lub uzyskaly zgode na sptacanie
zaleglosci w ratach,

3) nie posiadajg tytutlu prawnego do innego lokalu mieszkalnego inie maja zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych - warunek ten dotyczy rowniez matzonka osoby ubiegajacej si¢ o zawarcie umowy najmu,

4) zamieszkiwaty w lokalu w chwili wejscia w zycie uchwaly nr XXXI11/436/08 Rady Miejskiej w Zabrzu
z dnia 15.12.2008 r. w sprawie: zmiany uchwaty nr XXXI1I/329/04 Rady Miejskiej w Zabrzu z dnia 11.10.2004 r.
W sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Zabrze.

2. Na wniosek osoby, ktora pozostata w lokalu po opuszczeniu go przez dotychczasowego najemce lub po
zgonie dotychczasowego najemcy, z ktorym uprzednio rozwigzano umowe najmu z powodu zadluzenia
czynszowego lub z innej przyczyny, Prezydent Miasta moze wyrazi¢ zgode na zawarcie umowy najmu tego lokalu
po uregulowaniu zadluzenia czynszowego lub ustaniu przyczyny rozwigzania umowy najmu tego lokalu, jezeli
wnioskodawca spetnia warunki okreslone w § 22a pkt 1.

3. Okres zamieszkiwania, 0 ktorym mowa w pkt 1 ppkt 1, powinien by¢ udokumentowany w szczegdlnosci
w jeden z trzech ponizszych sposobow:

1) poswiadczenie zameldowania,
2) potwierdzenie zarzadcy budynku,
3) inne o$wiadczenia przyjete w postgpowaniu wyjasniajgcym.

Rozdzial 10
Kryteria oddawania w najem lokali 0 powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 23. 1. Wynajecie lokalu mieszkalnego, ktérego powierzchnia przekracza 80 m?, poprzedzone jest przetargiem
ustnym, ktérego celem jest ustalenie najwyzszej stawki czynszu. Prezydent Miasta moze w drodze zarzadzenia
wskaza¢ lokale mieszkalne o mniejszej powierzchni, ktorych wynajecie bedzie poprzedzone przetargiem ustnym,
majacym na celu ustalenie najwyzszej stawki czynszu.

2.0 wynajecie lokalu, o ktorym mowa w pkt1mogg ubiegaé sie osoby speiniajgce kryteria okreslone
w § 5 pkt 1i 2 uchwaty.

3. Regulamin przeprowadzania przetargu na wysoko$¢ czynszu okresla Prezydent Miasta w drodze
zarzadzenia.



Rozdzial 11
Inne przypadki zawarcia umowy najmu
§ 24. Wynajmujagcy moze zawrze¢ umowe najmu lokalu z osoba, z ktora umowe rozwigzano ze wzgledu na
zadluzenie ztytutu czynszu lub optat niezaleznych od wilasciciela, zwigzanych z zajmowaniem lokalu, jezeli
spetniony zostat jeden z nizej wymienionych przypadkow:

1) osoba ta nie posiada w chwili zawarcia umowy zaleglosci z tego tytutu,

2) dtuznik sptaca zgodnie z ustalonymi w drodze porozumienia warunkami zalegto$¢ w ratach przez co najmniej
jeden rok od dnia zawarcia porozumienia,

3) dtuznik wykonuje $wiadczenie zamienne na poczet splaty zalegloSci przez co najmniej jeden rok od dnia
zawarcia porozumienia w tej sprawie,

4) wobec dtuznika ogloszono upadtos¢ konsumencka.

§ 24a. W razie protokolarnego przekazania lokalu funkcyjnego do dyspozycji gminy wynajmujgcy ustala
warunki najmu lokalu z osobg aktualnie go zajmujaca, wskazang w protokole zdawczo-odbiorczym.

Rozdzial 12
Zasady wplacania kaucji zabezpieczajacej

§ 25. 1. Zawarcie umowy najmu uzaleznia si¢ od wptacenia kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci
z tytutu najmu lokalu.

2. Ustala si¢ kaucje w wysokosci 12-krotnosci miesigcznego czynszu za dany lokal, obliczonego wedlug
stawek obowigzujacych w dniu zawarcia umowy najmu.

3. Kaucji, o ktorej mowa w pkt 1 nie pobiera si¢ za lokale:
1) socjalne
2) wynajmowane osobom, z ktérymi zawarto umowe najmu na podstawie § 8, § 14 pkt 4, § 16 i § 24 uchwaty
3) wynajmowane osobom, ktore na wlasny koszt przeprowadzity ich remont kapitalny
4) wynajmowane osobom, ktore dokonaty adaptacji powierzchni niemieszkalnej na cele mieszkaniowe
5) wynajmowane osobom, ktore dokonaty zamiany lokali.

4. Na wniosek najemcy Prezydent Miasta moze w drodze zarzadzenia wyrazi¢ zgode na rozlozenie kaucji na
raty miesigczne, w wysokosci uzaleznionej od sytuacji materialnej najemcy.

Rozdzial 13
Postanowienia koncowe

§ 26. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe najmu najemcy, ktory wynajal, podnajal albo oddat do
bezptatnego uzywania lokal lub jego czgs$¢ bez wymaganej zgody wilasciciela.

§ 27. Traca moc: uchwata nr XXXVIII/557/01 Rady Miejskiej w Zabrzu z dnia 19.11.2001 roku w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Zabrze oraz uchwata nr
111/36/02 Rady Miejskiej w Zabrzu z dnia 13.12.2002 roku w sprawie powotania Statej Komisji Mieszkaniowe;j.

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie 14 dni po ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.



Zalacznik nr 1% do uchwaly nr XXXI1/329/04

Rady Miejskiej w Zabrzu z dnia 11.10.2004 r.

w sprawie: zasad wynajmowania lokali mieszkalnych
wchodzacych w sklad mieszkaniowego

zasobu Gminy Miejskiej Zabrze.

Regulamin wskazywania os6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokali,
o ktorych mowa w § 9 pkt 1 ppkt 1, 2 i 4 uchwaly

1. Zarzadcy nieruchomosci komunalnych sporzadzaja sukcesywnie w ciggu tygodnia:

1) wykazy lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w stanie przydatnym do zasiedlenia,

2) wykazy lokali mieszkalnych przeznaczonych do remontu we wlasnym zakresie na koszt przysztego najemcy.
2. Wykazy, o ktorych mowa w pkt 1 powinny zawiera¢ nast¢pujace informacje o:

1) adresie lokalu,

2) powierzchni uzytkowej i mieszkalnej lokalu, ilosci izb iwyposazeniu lokalu w instalacje iurzadzenia
techniczne,

3) dacie przeznaczenia lokalu do wskazywania,
4) pozycji na listach 0séb oczekujacych uprawniajacej do ubiegania si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu.

3. Wykazy, o ktorych mowa w pkt 1 podaje si¢ do publicznej wiadomosci w kazdy poniedziatek poprzez
wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Zabrzu iw siedzibach zarzadcoOw nieruchomosci
komunalnych oraz opublikowanie na stronie internetowej.

4. Lokale mieszkalne beda udostgpniane osobom oczekujacym na przyznanie lokalu w celu zapoznania si¢ ze
stanem technicznym w poniedziatki, wtorki i srody w tygodniu, w ktorym lokal zostat ujety na wykazie, o ktorym
mowa w pkt 1.

5. Osoba zainteresowana zawarciem umowy najmu konkretnego lokalu, ujetego na wykazie, o ktorym mowa
w pkt 1, sktada na pismie zarzadcy nieruchomosci stosowne o$wiadczenie o wyrazeniu woli zawarcia umowy
najmu najp6zniej do czwartku wiacznie w tygodniu, ktorego dotyczy wykaz. Oswiadczenia sa rozpatrywane do
konca danego tygodnia.

6. Oswiadczenia, o ktorych mowa w pkt 5 sktadane sa na formularzach, rejestrowanych w odrebnej ksigzce
podawczej przez zarzadcoéw nieruchomosci.

7. Osoba ubiegajaca si¢ o przyznanie lokalu moze wskaza¢ réwniez inne lokale ujete na wykazie, na wypadek
gdyby lokal wskazany jako pierwszy nie zostat mu przyznany.

8. W razie zlozenia o$wiadczen o wyrazeniu woli zawarcia umowy najmu konkretnego lokalu przez wigksza
liczbe 0s6b, wyboru dokonuje si¢ w nastgpujacej kolejnosci sposrod osob:
1) ktorym Prezydent Miasta przyznat pierwszenstwo otrzymania lokalu w drodze zarzadzenia,
2) ujetych na liscie oczekujgcych na zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego z zasobow gminy Zabrze.
9. Zarzadca nieruchomosci dokonuje sprawdzenia, czy osoba ubiegajaca si¢ o przyznanie lokalu komunalnego
spetnia kryteria wynikajace z § 5 uchwaty.

10. Po wyborze osoby uprawnionej do zawarcia umowy najmu wybranego lokalu, zarzadca nieruchomosci,
w ktorej znajduje si¢ lokal jest zobowigzany do odbioru ztozonego w Urzedzie Miejskim w Zabrzu wniosku
0 przyznanie mieszkania.

11. Osoby, ktore dwukrotnie zrezygnowaly ze spisania umowy najmu lokalu wskazanego przez siebie
w oswiadczeniu, o ktérym mowa w pkt 5, zostaja skreslone z listy osob oczekujacych na przyznanie lokalu.
W uzasadnionych przypadkach istnieje mozliwo$¢ pozostawienia wnioskodawcy na w/w liscie.

Y podano oznaczenie Dziennika Ustaw, w ktorym zostat ogloszony ostatni tekst jednolity ustawy ze zmianami,
2 podano oznaczenie Dziennika Ustaw, w ktorym zostat ogloszony ostatni tekst jednolity ustawy ze zmianami,



% zmieniony przez § 1 ust. 1 uchwaly nr XXV/262/16 Rady Miasta Zabrze z dnia 16 maja 2016 r. (Dz. Urz. Woj. SL.
z 31.05.2016 r. poz. 2959) obowiazujacy od dnia 14 czerwca 2016 r.,

“dodany przez § 1ust.2uchwaly nr XXV/262/16 Rady Miasta Zabrze zdnia 16 maja 2016r. (Dz. Urz. Woj. SL.
z 31.05.2016 r. poz. 2959) obowiazujacy od dnia 14 czerwca 2016 r.,

%) zmieniony przez § 2 uchwaty nr XXV/262/16 Rady Miasta Zabrze z dnia 16 maja 2016 r. (Dz. Urz. Woj. S1. z 31.05.2016 r.
poz. 2959), obowiazujacy od dnia 14 czerwca 2016 r.



