Zatacznik do Uchwaty Zarzadu ZBM-TBS Sp. z o.0.
nr 99/2023 z dnia 22.12.2023 r.

ZBM-TBS ZABRZE

Regulamin

w sprawie sposobu i trybu przeprowadzenia
przetargow na zbycie nieruchomosci
przez Zarzad Budynkow Mieszkaniowych

- Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spoétka z o.o.



Rozdzial 1

Postanowienia ogéine

81 Niniejszy regulamin okresla sposdb i tryb przeprowadzania przetargéw na zbycie
nieruchomosci  stanowigcych wilasno$¢ Zarzadu Budynkow Mieszkaniowych - Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego Spétka z o.0. (dalej: ZBM - TBS Sp. z 0.0.) lub pozostajacych w jej

uzytkowaniu wieczystym.

§2. Ilekro¢ w regulaminie mowa jest o:
1) cenie wywotawczej - nalezy przez to rozumie¢ cene nieruchomosci lub prawa uzytkowania

wieczystego ustalong przez Zarzad ZBM TBS Sp. z 0.0. na podstawie operatu

szacunkowego;
2) nieruchomosci - nalezy przez to rozumiec¢ nieruchomos¢ lub prawo uzytkowania wieczystego.
Rozdziat 2
Postepowanie w sprawie zbycia nieruchomosci
§3. Podstawg wszczecia postepowania w sprawie zbycia nieruchomosci jest sporzadzenie

operatu szacunkowego nieruchomosci, Uchwata Zarzadu ZBM-TBS Sp. z 0.0., pozytywna opinia Rady

Nadzorczej oraz zgoda Zgromadzenia Wspdlnikdw.

§ 4.1. W przetargu mogq wzig¢ udziat osoby, ktdre wniosg wadium w terminie wyznaczonym
w ogtoszeniu o przetargu. Wadium jest ustalane w wysokosci nie nizszej niz 5% ceny wywotawczej
i nie wyzszej niz 20% tej ceny.

2. Wadium moze by¢ wniesione jedynie w pienigdzu.

3. Komisja przetargowa przed otwarciem przetargu stwierdza wniesienie wadium przez

uczestnikéw przetargu.

4, Wyznaczony termin wniesienia wadium powinien by¢ ustalony w taki sposob, aby umozliwiat

komisji przetargowej stwierdzenie, ze dokonano jego wniesienia.

5. Wadium zwraca sie niezwtocznie po odwotaniu albo zamknieciu przetargu, z zastrzezeniem

ust. 6, jednak nie pdzniej niz po uptywie 3 dni od dnia, odpowiednio:

1)odwotania przetargu;
2)zamkniecia przetargu;
3)uniewaznienia przetargu;
4)zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.
6. Wadium wniesione przez uczestnika przetargu, ktéry przetarg wygrat, zalicza sie na poczet

ceny nabycia nieruchomosci.

7. Spétka podaje do publicznej wiadomosci ogtoszenie o przetargu co najmniej na okres 21 dni
przed wyznaczonym terminem przetargu.
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8. W jednym ogtoszeniu o przetargu mozna zamieszczac informacje o przetargach na wiecej niz

jedng nieruchomosc.

9. Ogtoszenie o przetargu podlega publikacji na stronie internetowej Spoétki i na tablicy

ogtoszen w siedzibie Spoétki. Ogtoszenie o przetargu mozna réwniez zamiesci¢ w prasie.

10. W ogtoszeniu, o ktdrym mowa w ust. 8 i 9, zamieszcza sie w szczegdlnosci:

1) oznaczenie nieruchomosci wedtug ksiegi wieczystej oraz ewidencji gruntow;

2) powierzchnie nieruchomosci;

3) informacje o przeznaczeniu nieruchomosci;

4) cene wywotawczg;

5) termin i miejsce przetargu;
6) wysokos$¢ wadium;

7) informacje o miejscu wywieszenia i publikacji ogtoszenia o przetargu;

8) dane teleadresowe, pod ktorymi mozna uzyska¢ szczegdtowe informacje dotyczace

przetargu.

§ 5.1. Czynnosci zwigzane z przygotowaniem i przeprowadzeniem przetargu wykonuje komisja

przetargowa w skfadzie od 3 - 7 osdb, powotana zarzadzeniem Zarzadu ZBM - TBS Sp. z 0.0.

2. W przetargu nie mogg uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad komisji przetargowej oraz

osoby bliskie tym osobom, a takze osoby, ktdre pozostajg z cztonkami komisji przetargowej w takim

stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze budzi¢ to uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci

komisji przetargowej.

3. Przewodniczacy komisji przetargowej sporzadza protokdt z przeprowadzonego przetargu.

Protokét powinien zawiera¢ informacje o:

1) terminie i miejscu oraz rodzaju przetargu;

2) oznaczeniu nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu wedtug ewidencji gruntow
i ksiegi wieczystej;

3) obcigzeniach nieruchomosci;

4) zobowigzaniach, ktérych przedmiotem jest nieruchomos¢;

5) wyjasnieniach i oswiadczeniach ztozonych przez oferentéw;

6) osobach dopuszczonych i niedopuszczonych do uczestniczenia w przetargu,
wraz z uzasadnieniem;

7) cenie wywotawczej nieruchomosci oraz najwyzszej cenie osiggnietej w przetargu albo
informacje o ztozonych ofertach wraz z uzasadnieniem wyboru najkorzystniejszej z nich
albo o niewybraniu zadnej z ofert;

8) uzasadnieniu rozstrzygnie¢ podjetych przez komisje przetargowg;

9) imieniu, nazwisku i adresie albo nazwie lub firmie oraz siedzibie osoby wytonionej
w przetargu jako nabywca nieruchomosci;

10) imionach i nazwiskach przewodniczacego i cztonkéw komisji przetargowej;

11) dacie sporzadzenia protokotu.

4, Protokét z przeprowadzonego przetargu sporzgdza sie w trzech jednobrzmigcych

egzemplarzach, z ktérych dwa przeznaczone sg dla ZBM - TBS Sp. z 0.0., a jeden dla osoby

ustalonej jako nabywca nieruchomosci.
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5. Protokdt z przeprowadzonego przetargu podpisujg przewodniczacy i cztonkowie komisji

przetargowej oraz osoba wytoniona w przetargu jako nabywca nieruchomosci.

6. Protokot z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe zawarcia umowy sprzedazy
nieruchomosci w formie aktu notarialnego.

7. Kazdy uczestnik przetargu moze ztozy¢ do Zarzadu ZBM - TBS Sp. z 0.0. skarge na czynnosci
zwigzane z przeprowadzeniem przetargu. Wniesienie skargi wstrzymuje czynnosci zwigzane ze
zbyciem nieruchomosci. Zarzad ZBM - TBS Sp. z 0.0. rozpatruje skarge w terminie 7 dni od
daty jej otrzymania.

8. Zarzad ZBM - TBS Sp. z 0.0. moze uznac skarge za zasadng i nakazal powtorzenie
czynnosci przetargowych albo uniewaznié przetarg albo uznac¢ skarge za niezasadna.

9. Po rozpatrzeniu skargi Zarzad ZBM - TBS Sp. z 0.0. zawiadamia o sposobie rozstrzygniecia skargi
skarzacego oraz wywiesza niezwtocznie informacje o tym, na okres 7 dni w swojej siedzibie.

10. W przypadku niezaskarzenia w wyznaczonym terminie czynnosci zwigzanych
z przeprowadzeniem przetargu albo w razie uznania skargi za niezasadna, Zarzad ZBM - TBS
Sp. z o.0. podaje do publicznej wiadomosci, wywieszajac w siedzibie Spdtki oraz na jej stronie
internetowej, na okres 7 dni, informacje o wyniku przetargu, ktéra powinna zawierac:
1) date i miejsce oraz rodzaj przeprowadzonego przetargu;
2) oznaczenie nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu wedtug ewidencji
gruntéw i ksiegi wieczystej;
3) liczbe 0sdb dopuszczonych oraz osdb niedopuszczonych do uczestniczenia
W przetargu;
4) cene wywotawcza nieruchomosci oraz najwyzszg cene osiagnieta w przetargu albo
informacje o ztozonych ofertach albo o niewybraniu zadnej z ofert;

5) imie, nazwisko albo nazwe lub firme osoby ustalonej jako nabywca nieruchomosci.

Rozdziat 3
Przetarg ustny nieograniczony

§ 6.1. W ogtoszeniu o przetargu ustnym nieograniczonym wskazuje sie w szczegolnosci:

1) oznaczenie nieruchomosci wedtug ksiegi wieczystej oraz ewidencji gruntow;
2) powierzchnie nieruchomosci;

3) opis nieruchomosci;

4) przeznaczenie nieruchomosci i sposob jej zagospodarowania;

5) termin zagospodarowania nieruchomosci;

6) cene wywotawcza;

7) termin uiszczenia ceny sprzedazy,

8) obcigzenia nieruchomosci;

9) zobowigzania, ktoérych przedmiotem jest nieruchomos¢;

10) termin i miejsce przetargu;
11) wysokosci wadium, termin i miejsce jego wniesienia;

12) informacje o skutkach uchylenia sie od zawarcia umowy sprzedazy
nieruchomosci.

2. Przewodniczacy komisji przetargowej otwiera przetarg, przekazujac uczestnikom przetargu

informacje, o ktérych mowa w ust 1.
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3. Przewodniczacy komisji przetargowej informuje uczestnikdw przetargu, ze po trzecim
wywotaniu najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postgpienia nie zostang przyjete.

4, Minimalne postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz 5000 zt, w przypadku postgpien
wyzszych muszg by¢ one zaokraglone do petnych tysiecy zi.

5. Uczestnicy przetargu zglaszajg ustnie kolejne postgpienia ceny, do wywotania po raz trzeci

najwyzszej zaoferowanej ceny przez przewodniczgcego komisji.

6. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikéw przetargu, jezeli przynajmniej jeden
uczestnik zaoferowat co najmniej jedno postgpienie powyzej ceny wywotawczej.

7. Po ustaniu zgtaszania postgpien przewodniczacy komisji przetargowej wywotuje trzykrotnie
ostatnig, najwyzsza cene i zamyka przetarg, a nastepnie ogtasza imie i nazwisko albo nazwe lub firme
podmiotu, ktéry wygrat przetarg.

Rozdziat 4

Przetarg ustny ograniczony

§ 7. 1. W ogloszeniu o przetargu ustnym ograniczonym podaje sie informacje, ze przetarg jest
ograniczony, wraz z uzasadnieniem wyboru formy przetargu oraz wyznacza sie termin zgtoszenia

uczestnictwa w przetargu.

2. Komisja przetargowa sprawdza, czy oferenci spetiajg warunki przetargowe i kwalifikuje ich do
uczestnictwa w przetargu. Liste osdb zakwalifikowanych wywiesza sie w siedzibie Spotki nie pdzniej niz

dzien przed wyznaczonym terminem przetargu.

3. Przetarg moze sie odby¢, chociazby zakwalifikowano do przetargu tylko jednego oferenta

spetniajgcego warunki okreslone w ogtoszeniu.

4, W sprawach nieuregulowanych w niniejszym rozdziale stosuje sie odpowiednio przepisy

rozdziatu 2.

Rozdziat 5

Przetarg pisemny nieograniczony

§ 8.1. W ogtoszeniu o przetargu pisemnym nieograniczonym zamieszcza sie w szczegolnosci
informacje o:

1) oznaczeniu nieruchomosci wedtug ksiegi wieczystej oraz ewidencji gruntow;

2) powierzchni nieruchomosci;

3) opisie nieruchomosci;

4) przeznaczeniu nieruchomosci i sposobie jej zagospodarowania;

5) cenie wywotawczej;

6) terminie uiszczenia ceny sprzedazy;

7) obcigzeniach nieruchomosci;

8) zobowigzaniach, ktérych przedmiotem jest nieruchomos¢;

9) mozliwosci, terminie i miejscu sktadania pisemnych ofert;

10) terminie i miejscu, w ktérym mozna zapoznac sie z dodatkowymi warunkami
przetargu;

11) terminie i miejscu czesci jawnej przetargu;
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12) wysokosci wadium, terminie i miejscu jego wniesienia;

13) skutkach uchylenia sie od zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci;

14) zastrzezeniu, ze Spotce przystuguje prawo zamkniecia przetargu bez wybrania
ktorejkolwiek z ofert.

2 Wyznaczony termin sktadania ofert w przetargu pisemnym nieograniczonym nie moze uptyng¢

pozniej niz 3 dni przed terminem przetargu. Oferty nalezy sktada¢ w zamknietych kopertach.
3 Pisemna oferta powinna zawierac:

1) imie, nazwisko i adres oferenta albo nazwe lub firme oraz siedzibe, jezeli oferentem

jest osoba prawna lub inny podmiot;

2) date sporzadzenia oferty;
3) oswiadczenie, ze oferent zapoznat sie z warunkami przetargu i przyjmuje te warunki

bez zastrzezen;

4) oferowang cene i sposob jej zaptaty;
5) proponowany sposob realizacji dodatkowych warunkdéw przetargu.
4 Do oferty nalezy dotaczy¢ kopie dowodu wniesienia wadium.

5 Przetarg moze sie odby¢, chociazby wptyneta tylko jedna oferta spetniajgca warunki okreslone
w ogtoszeniu o przetargu.
6 Przetarg sktada sie z czesci jawnej i niejawnej.
7 Czes¢ jawna przetargu odbywa sie w obecnosci oferentéw. W czesci jawnej przewodniczacy
komisji przetargowej otwiera przetarg, przekazujac oferentom informacje, o ktdrych mowa w § 8 ust 1.
8 Komisja przetargowa:
1) podaje liczbe otrzymanych ofert;
2) dokonuje otwarcia kopert z ofertami oraz sprawdza kompletnos¢ ztozonych ofert oraz

tozsamos$c¢ osdb, ktore ztozyly oferty;

3) przyjmuje wyjasnienia lub oswiadczenia zgtoszone przez oferentéw;
4) weryfikuje oferty i oglasza, ktére oferty zostaty zakwalifikowane do czesci niejawnej
przetargu;
5) zawiadamia oferentéw o terminie i miejscu czesci niejawnej przetargu;
6) zawiadamia oferentéw o przewidywanym terminie zamkniecia przetargu.
a Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania ofert do czesci niejawnej przetargu, jezeli:
1) nie odpowiadajg warunkom przetargu;
2) zostaty ztozone po wyznaczonym terminie;
3) nie zawierajg danych wymienionych w ust. 3 lub dane te sa niekompletne;
4) sq nieczytelne lub budza watpliwosci co do ich tresci.
10. Przy wyborze oferty komisja przetargowa bierze pod uwage zaoferowang cene oraz inne

kryteria wptywajace na wybor najkorzystniejszej oferty, ustalone w warunkach przetargu.

11. W czesci niejawnej przetargu komisja przetargowa dokonuje szczegdtowej analizy ofert oraz
wybiera najkorzystniejszg z nich lub stwierdza, ze nie wybiera zadnej ze ztozonych
ofert, z zastrzezeniem ust. 12-14.

12. W przypadku ztozenia rownorzednych ofert komisja przetargowa organizuje dodatkowy

przetarg ustny ograniczony dla oferentéw, ktorzy ztozyli te oferty.

13. Komisja zawiadamia oferentéw, o ktérych mowa w ust. 12, o terminie dodatkowego przetargu

oraz umozliwia im zapoznanie sie z trescig réwnorzednych ofert.
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14. W dodatkowym przetargu ustnym ograniczonym oferenci zgtaszajq ustnie kolejne postapienia
ceny powyzej najwyzszej ceny zamieszczonej w réwnorzednych ofertach, dopdki mimo trzykrotnego
wywotania nie ma dalszych postapien.

15. Przetarg uwaza sie za zamkniety z chwilg podpisania protokotu.

16. Przewodniczacy komisji przetargowej zawiadamia na piSmie wszystkich, ktorzy ztozyli oferty,

o wyniku przetargu w terminie nie dtuzszym niz 3 dni od dnia zamkniecia przetargu.

Rozdziat 6

Przetarg pisemny ograniczony

§ 9.1 W ogtoszeniu o przetargu pisemnym ograniczonym podaje sie informacje, ze przetarg jest
ograniczony, wraz z uzasadnieniem wyboru formy przetargu oraz wyznacza sie termin zgtoszenia

uczestnictwa w przetargu.

2. Komisja przetargowa sprawdza, czy oferenci spetniaja warunki przetargowe i kwalifikuje do

uczestnictwa w przetargu.

3. Liste osdb zakwalifikowanych wywiesza sie w siedzibie ZBM-TBS sp. z 0.0. nie pdzniej niz dzien

przed wyznaczonym terminem przetargu.

4, Przetarg moze sie odby¢, chociazby zakwalifikowano do przetargu tylko jednego oferenta
spetniajacego warunki okreslone w ogtoszeniu. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym rozdziale

stosuje sie odpowiednio przepisy rozdziatu 2.

Rozdziat 7

Przepisy koncowe

§ 10 W sytuacji, gdy nieruchomos¢ nie zostanie sprzedana w dwoch kolejnych przetargach Zarzad
Spotki uprawniony jest do jej sprzedazy w trybie bezprzetargowym, z zachowaniem zasad

wynikajacych z Umowy Spotki i powszechnie obowigzujacych przepiséw prawa.

§ 11 Ogtoszony przez Spotke przetarg na zbycie nieruchomosci moze zostaé uniewazniony bez

podania przyczyn w kazdym czasie.

§ 12 Zmiany niniejszego Regulaminu wymagaja uchwaty Zarzadu Spotki.

§ 13 Regulamin wchodzi w zycie z dniem 22.12.2023 r.
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